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Bestandsaufnahme: Lagegunst des Planungsgebietes
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B-Plan

Nr. Strafe Nutzung GRZ GFZ geschosse
nordlich Kathe-Kollwitz- Il
399 Strafie WA 0,4 k A
Emmaberg (zwischen Lesmo- Il, in 2 Bau-
nastr. und Kathe-Kollwitz-Str.) WR 0,4 kA feldern |
sudlich der Lesmonastrafie WA 0,4 kA I
327 | Lesmonastrae WA (1) 0,4 1,2 Il
371 | Auf dem Pasch WR (2) 0,4 1,2 Il
Ferdinand-Dreier-Weg bis An
Knoops Park 5 WR (2) 0,4 1,2 I
936A | An Knoops Park WR (3) 0,2 0,4 I
Kastanienallee Siid WR (3) 0,2 0,3 |
Kastanienallee Nord WA (4) 0,2 0,3 |
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Physischer Bestand
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Bestandsstrukturen: Nutzungs- und Baustruktur, MaB8 der Nutzung

Reines Wohngebiet,
eine genehmigte gewerbliche Nutzung
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4 Teilgebiete erkennbar
Fast Uberall offene Bauweise
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Meist 1 bis 2, max. 8 Wohnungen
je Gebaude
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Zu 3/5 | Geschoss, zu 2/5 Il Geschosse
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Schmale ErschlieBungsstraflien

Unterschiedliche Dachformen,

unterschiedliche Fassadenmaterialien
Lesmonastr. 3 unter Denkmalschutz

Grundsttcksflachen: 216 bis 3.825 gm
Grundflachen der Gebaude: 60 bis 400 gm
GRZ: 0,05 bis 0,3 (5 bis 30 %)

Sonstige befestigte Grundstiucksflachen: 50
bis 750 gm

GRZ nach § 19 (4) BauNVO: 0,13 bis 0,93

- Lockere,
wenig verdichtete
Siedlungsstruktur,

aber stark differenziert
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Typische Qualitaten: Baudichte und Baufelder
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Lage der Baufelder. hlstorlsch und nach Grunstruktur

i=a .
I |] Tiefe der Baufelder: etwa 15 m
P\ . . .
,ﬁ:\“\‘*‘ (Typischer) Mindestabstand zwischen vorderer und
st al rickwartiger Bebauung: 20 m
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Reslimee

Widerspriiche

,Das” typische Haus im Planungsgebiet gibt es ebenso wenig wie ,das”
typische Grundstuck.

Die Grundstiicke sind aufgrund der Topographie und spatere Teilung
sehr unterschiedlich groR.

Schon jetzt ist fiir zahlreiche Grundstiicke eine Uberschreitung der
durchschnittlichen Dichte erkennbar; gleichzeitig bleibt bei grolleren
Grundstticken viel Spielraum, zu verdichten.

Werden die bestehenden verdichteten Grundstlicke durch die kiinftigen
Festsetzungen gedeckt, besteht ein erhebliches Verdichtungspotential
auf fast allen Grundstuicken.

Wird eine geringe Verdichtung vorgeschrieben, verbleibt vielen
bestehenden Eigentimern kein Entwicklungspotential.

Eine Differenzierung in Teilgebiete mit unterschiedlichen Festsetzungen
ist hilfreich, I6st das Dilemma jedoch nicht vollstandig auf.
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Typische Qualitaten: Griinstrukturen

[

, e T SR T

[ —
-

- Qg m

i L)\ AT
i3] =l o
P T Y A
i = °R (g
w\®
N A -
p e 2\e!
i ) e
E % < Wlﬂ?dﬂ'mm
£ i;:', Bestandsanatyses Grinzonienung
M 1- 2.000in DIN A3 3. Dezember 2013
& { +i = min | Bestandskatasier vom
P2l akp " P ———
— = i‘b O T R By
in Arbeitsgemeinschaft mit
B-Plan 1277 der Stadt Bremen, Bremen-Nord, Burglesum p+t akp

LANDSCHAFT -STADT-FREIRAUM  Stadtplanung+Regionalentwicklung
:

Sitzung des Beirates Burglesum | 14.05.2019| Folie 8




rschlag zu

e,

B!
= . Festsetzen Vorzone

3i ‘ .Festsetzen Grenzbaume

( :) Bestand nach Aufmal Geo Info

Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern

e ENRPTSONY D ociiiiis oo Bebauungsplan 1277 der Stadt Bremen
‘ 9 ; Stadtteil Burglesum
- Geba nach E Flache zum Erhalt van Bé&umen und Straucham
Em Baugrenzen mit Teigebietsbezeichnung E o 4] hiadl N, Vorentwurf
"o = Goutsser,cbesivtioon Fliichen fir Garagsn M 1:2000 in DINA 3
- Offenticha Veckehrsfldche [E] Enzsldenkmal 8
. aciyen: Flachen mit Nutzungseinschrénkungen zum Schutz gagen 14.06.2013
- y bes. Zwec 9: FuBweg E schadiche Umwelteirmirkungen (EMF)
I: » Flachen mit N i & Mafinahmen zum Bestandsaufnahmen von
H Stralerbegrerzungslinia Schutz gegen schidiche Umwelteinwirungen (Lirm) Juli 2013 und Marz 2017
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Resiimee
Gemeinsamkeiten 2> konzeptionelle Grundlagen

* Gebietsgliederung durch stralBenbegleitende und riickwartige Griinbestande
- Sicherung der Griinbestande durch Flachen zum Erhalt, Textliche Festsetzungen

* Die Grundstiicke werden fast ausschlieBlich zum Wohnen genutzt > WR
-> gewerbliche Nutzung prifen/befreien

* 5 planerische Teilgebiete (= 13 planungsrechtliche wg. Trennung durch ErschlieBung)
- Sicherung Charakters des westlichen Bereichs durch MindestgrundstiickgroRen

» offene Bauweise (auRer Bestand In den krummen Stiicken)
* Einzel- und Doppelhduser - ED, DH (auRer Bestand In den krummen Stiicken)

 Zahl der Geschosse meist |, aber wegen groRem Anteil Il-geschossiger Gebadude - |l

» Zum groliten Teil straRenbegleitende Bebauung > einheitliche Baufenster
- Verdichtungspotential Giber Baufenstertiefe

* Die Zahl der Wohnungen Uberschreitet nur selten zwei, Mehrfamilienhauser sind im
Gebiet verstreut
= max. Zahl der WE im Westen und ,,Reihenh&user”, im Ubrigen 3+
- Verdichtungspotential iiber Zahl der Wohnungen
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Bebauungsplan - Vorentwurf

PLANZEICHENERKLARUNG

- Reine Wohngebiete mit Teilbaugebietsbezeichaung
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Nutzungsschablone fiir die Teilbaugebiete

Teilbau- |Art der Bauweise |GRZ* |Vollge- max. Mindest-
gebiet Nutzung schosse TH/FH Zahl WE | grundstiicksgrofRe
1 WR E,D 0 0,3 I 7,5/10,5 3 ohne
2 WR E a 0,3 I 7,5/10,5 3 ohne
3 WR E o | 02 I 9,0/14,5 3 800
4 WR E o | 02 I 9,0/14,5 3 2000
5** WR ED | O | 0,3 I 7,5/10,5 3 ohne

* Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 um 100 gm je Baugrundsttick zulassig, max. GRZ+ 0,8

** Erweiterung und Anderung Wellnesstherapie ausnahmsweise zulassig, wenn nicht stérend
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.. | Legende
I:I Gebéudebestand nach Bestandsaufnahme Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

@ Baugrenzen mit Teilbaugebietsbezeichnung Zu erhaltende Bdume

| ] ceusser,obera = ”
| Gewdsser, oberirdisch Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



